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CAPITULO III.- SUELO URBANIZABLE CON _ORDENACION

PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD PLAYA
= 22 IR RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD PLAYA

NORMA 58°.- ZONIFICACION SUELO URBANIZABLE ORDENACION

PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD
PLAYA

( E&) |-'I__,-_,‘-', L

Las zonas previstas en el presente Plan Parcial, que aparecen especificadas en el plano
correspondiente de zonificacion, son las siguientes:

— Residencial unitario bloque exento (RUBE) - Residencial miiltiple bloque adosado
con variaciones (RMBA) - Residencial multiple bloque exento con variaciones
(RMBE). o

— Sistemas de espacios libres de dominio y uso publico: jardin (JL).

— Equipamiento Educativo-Cultural (ED).

— Equipamiento deportivo-recreativo (RD).

— Red viaria, sendas peatonales y aparcamientos.

NORMA 59°.- RESIDENCIAL UNITARIO BLO UE EXENTO (RUBE) - :
RESIDENCIAL MULTIPLE ADOSADO CON_VARIACIONES (RMBA) -
RESIDENCIAL MULTIPLE BLOQUE EXENTO CON VARIACIONES E
SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR
RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD PLAYA

Zona de utilizacion mixta residencial unitario bloque exento y residencial multiple
bloque adosado con variaciones. '

1. Residencial unitario bloque exento. p..gy"f
ERIA 9y
Ci6 INIT TiTse
a) Caréacter ; VITIVA BY SEsion
Tendran el caracter de dominio y uso privado. | 11 M R. 2005
! DELACOmgs [
b) Configuracion de la zona o UR‘gN TERmrpmA;_

——— 'RBANISK
De conformidad con la terminologia del Reglamento de Zonas 1a tipol S
resultante de la zona residencial unitario bloque exento.

¢) Usos pormenorizados
a) Uso dominante:
- Residencial: unitario.
b) Usos compatibles:
- Terciario: comercial, oficinas, aparcamiento, hostelero, hotelero con
prohibicion de discotecas, salas de fiestas, pubs y bares con ambiente musical
- Dotacional: deportivo, asistencial, administrativo, educativo-cultural.
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_Infraestructuras: centros de transformacion, telefonia, deposito (no elevados). :

¢) Usos incompatibles:
- Almacenes: industrias y talleres artesanales.

d) Actividades industriales y residenciales. Limitaciones.

El uso de otras actividades diferentes a las enunciadas se reducira a aquellas
que sean compatibles con la funcién de residencia por no producir incomodidades,
1o alterar las condiciones normales de salubridad e higiene, del medio ambiente, no
ocasionar dafios a la riqueza publica o privada, no implicar riesgos graves para las
personas o los bienes y no alterar el equilibrio de la estructura o infraestructura
urbana del casco.

Sin perjuicio de la aplicacion de la Ley de la Generalitat Valenciana 3/1.989,
de 2 de mayo, de Actividades Calificadas y decreto 54/1.990 de 26 de marzo del
Consell de la Generalitat Valenciana, por el que se aprueba el Nomenclator de
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, todas las actividades no
residenciales que se desarrollen dentro del casco urbano estaran sometidas a las
siguientes limitaciones:

a) El nivel sonoro en el ambiente exterior maximo medido con ponderacion
normalizada A del sonometro a la distancia de diez metros de sus limites o en
cualquier punto de las piezas no sobrepasara los decibelios dB (A) que se indican

a continuacion:
de 8 a 22 horas de 22 a 8 horas
Residencial 45 35
Terciario 50 40
Almacenes e industrias 60 40

El nivel sonoro en el ambiente interior no superara los niveles establecidos en
la tabla 2 del anexo II de la Ley 7/2002, de 3 de diciembre de la Generalitat
Valenciana contra la contaminacion acustica.

b) No produzcan vibraciones molestas, ni humos ni malos plore§ GENERALITAT VALENCIANA
¢) Potencia maxima instalada de 20 CV. APnos:g:g:':a'e';mm;'é ;,';s,o,,
d) Parametros urbanisticos. 11 MAR. 2005
-Superficie parcela minima 200 m2.! .
-Frente minimo parcela o c&"fﬂﬁhﬁ:ﬂ"’""“
-Diametro del circulo inscrito 10m.
-Ocupacion maxima 50%
-Altura reguladora méaxima 9
-Nuamero de plantas I
-Edificabilidad neta 0,8 m2/m2
-Separacion viales 2m.
-Separacion calles 2 m.
-Reserva aparcamientos 1 plaza/viv.

-Semisotano Prohibido
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-En el caso de utilizacion del tejado 2 dos aguas, la altura méxima entre €l
{iltimo forjado y la cumbrera sera de 2,5 m., permitiéndose la ubicacion-de =
cambra. Esta altura se define como la existente entre la parte superior del o
forjado e inferior de la cambra. No pudiendo abrirse mansardas aunque si se
permitiran huecos en el plano de cubierta.

e) Construcciones auxiliares.

e.l) Terminologia.

Sedefinencomo construcciones auxiliares, barbacoas, casetas depuradoras,
piscinas, pérgolas y aparcamientos cubiertos, permitidos en ¢l espacio libre de
la edificacion incluso de los retranqueos obligatorios.

e.2) Barbacoas, casetas depuradoras, duchas.

Podran ir adosadas 0 separadas de la construccion principal 1o pudiendo
sobrepasar mas de tres metros de altura. Deberan guardar las necesarias
condiciones de armonia y estética con la edificacion principal, asi como los
retranqueos establecidos, salvo que no superen la altura de 1,5m. Contando a
efectos de ocupaciony como edificabilidad sobrela casante, salvo que no Supere
el 1,5 m. sobre la rasante.

e.3) Piscinas, pistas deportivas.

Las piscinasy pistas deportivas en ol interior de parcela, podran construirse
siempre que tengan una separacion minima de un metro 2 lindes y vial, no
pudiendo elevarse mas de 25 m. sobre la rasante, N0 computando como
ocupacion de parcela. En el caso de elevarse mas de 1,5 m. sobre la rasante
computara como edificacion, debiendo cumplir Sus especificaciones Y

computando como edificacion.

e.4) Pérgolas.

Se entendera como pérgola cualquier construccion que conste de cuatro
soportes minimos de dimensiones maximas 50 ¢m. y una cubierta diafana, no
existiendo cerramiento alguno. Su situacion sera permitida a un metro del linde
y no sobrepasar 3 m. de altura. No computaran a efectos de volumen, y el 50%
de la ocupacion. :

¢5) Hornacina: Podran integrarse en cerramientos a vial, bara instalaciones
de agua, energia eléctrica y gas, N0 superando los 2 m. de altura, 1,5 m.
de ancho, y 1 m. de profundidad.

& GENFRALITAT VALENC

CONSELLERIA DF TERRITORI
AFROBACION nEFimTrw:u E "gE'SfON

11 MAR, 2005

DE u: COMISION TERRITORIAL
DE URBANISMO

- ————
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f) Semisotanos y sotanos.

No se encuentran permitidos. R N

g) Cerramiento o vallado de las parcelas ‘

g.1) Obligatoriedad
Sera obligatorio el vallado en las lineas de parcela que dena via publica
o zonas verdes. En las lineas medianeras con otras parcelas sera
dispensable el vallado, por acuerdo expreso entre los propietarios
afectados formalizado ante notario.

g.2) Estructura
Las vallas tendré una altura maxima de 2,0 metros. Podréan ser de fabrica
maciza hasta 1 metro y sobre este muro podran colocarse verjas,
celosias hasta esa altura, siendo la superficie calada como minimo del
60%. El acceso a la parcela podra tener un ancho maximo de 4 m. y
altura de 3 m. y ser de estructura de obra de fabrica.

h) Generalidades

Sobre la linea de retiro, no s€ permite vuelo alguno, a excepcion hecha de las
cornisas de la cubierta, hasta una distancia maxima de 30 cm.

Sobre la altura sefialada no se permite otra construccion que no sean chimeneas, §
caja de escalera 0 ascensor.

Las marquesinas abiertas o porches computaran el 50% de su volumen, asi como
las pérgolas con cubierta opaca.

Las hornacinas para gas, clectricidad y las casetas depuradoras de piscina no
contaran a efectos de volumen en las condiciones establecidas anteriormente.

2. Residencial miltiple bloque adosado con varigcigngg—Rggidgncial muiiltiple

bloque exento. & GENERALITAT VALENCIANA

CONSELLERIA BE TERRITORL MARITATOE
APROBACION DEFINITIVA E{ SESION

a) Caracter

Tendran el carcter de dominio y uso privado. 11 MAR. 2005
. DE LA COMISION TERRITORIAL
b) Configuracion de la zona : DE URBANISMO

De conformidad con la terminologia del Reglmﬁe'ﬁiﬁﬁ?'lb‘ﬁ'a’gmm‘gﬁﬁ' la
resultante de la zona residencial multiple bloque adosado-residencial multiple bloque
exento con variaciones en los parametros urbanisticos que se indican en el apartado d)
de este articulo, partiendo del concepto de varias viviendas agrupadas en una parcela,
con una vivienda por bloque que s¢ adosa a otras en cada parcela, con retranqueos a
lindes del conjunto para la zona residencial miltiple bloque adosado y de varias
viviendas agrupadas en una parcela, con varias viviendas por bloque, con retranqueos
a lindes del conjunto para la zona residencial multiple bloque exento.
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c) Usos ponnenorizados .

prohibicion de discotecas, salas
_ Dotacional: deportivo,
_Infraestructuras: centros de transformacion, telefonia,
¢) Usos incommp atibles:

_ Almacenes: industrias y talleres artesanales.

d) Actividades industriales y residenciales. Limitaciones.

El uso de otras actividades diferentes & las enunciadas s€
que sean compatibles conla funcion de residencia por no producir
no alterar las condiciones normales de salubridad higiene,
ocasionar dafios ala riqueza publica 0 privada, no
personas o los bienes y no alterar el equili
urbana del casco.

Sin perjuicio de la aplicacion de laLey dela Generalitat
de 2 de mayo, de Actividades Calificadas y decreto 54/1.990 de
Consell de la Generalitat Valenciana, por el que s¢ aprueba el
residenciales que S€ desarrollen dentro del casco urbano estaran
siguientes limitaciones:

a) El nivel sonoro en el ambiente exterior
normalizada A del sonometro a la distancia de
cualquier punto de las piezas no sobrepasara los
a continuacion:

diez

El nivel sonoro en el
la tabla 2 del anexo II de la Ley 7/2002,
Valenciana contra la contaminacion acustica.
L
b) No produzcan vibraciones molestas, ni humos ni malos olores.
¢) Potencia maxima instalada de 20 CV.

gL P oS

a) Uso dominante:
- Residencial: multiple.
b) Usos compatibles:
- Terciario: comercial, oficinas, aparcamiento, hostelero,

.. | 7§75 " U

hotelero con

de fiestas, pubs y bares con ambiente musical.
asistencial, administrativo, educativo-cultural.
deposito (no elevados).

reducira a aquellas

incomodidades,

del medio ambiente, n0
implicar riesgos graves para las
brio de la estructura O infraestructura

Valenciana 3/1.989,
26 de marzo del
Nomenclator de
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, todas las actividades no

sometidas a las

méaximo medido con ponderacion
metros de sus limites O en
decibelios dB (A) que se indican

de 8 a 22 horas de 22 a 8 horas
Residencial 55 45
Terciario 60 50
Almacenes € industrias 65 50

ambiente interior no superara los niveles establecidos en
de 3 de diciembre d

e 1a Generalitat

§

GENERALITAT VALENCIANA

DE URBANISMO

d) Parametros urba-nisticos . L A LINUANA
-Superficie parcela minima APROBACION DEFINITIVA EN SESION 280 m2.
-n° viviendas minimo 1 5 )
~Frente minimo parcela MAR. 2005 11 m.
DE LA COMISION TERRITORIAL




_Diametro del circulo inserite.

10m.  ~O

-Ocupacion maxima 3&5':55%}1}&%%{4&% 50%
-Altura reguladora méxi ROBACION DEFINITIVA EN :E‘SION 9

“Numero de plantas R : I
-Edificabilidad neta £ 1 MAR. 2005 0,8 m2/m2
-Separacion a lindes |  DELACOMISION TERRITORIAL 2m.
-Separacion viales - DE URBANISMO 2 m.
Reserva aparcamientos T 1 plaza/viv.
-Semisotano Prohibidos

_En el caso de utilizacion del tejado a dos aguas, la altura maxima entre el
tltimo forjado y la cumbrera sera de 2,5 m., permitiéndose la ubicacion de
cambra. Esta altura se define como la existente entre la parte superior del
forjado e inferior de la cambra. No pudiendo abrirse mansardas aunque si se

permitiran huecos en el plano de cubierta.
e) Construcciones auxiliares.

el) Terminologia :
Se definen como construcciones auxiliares,

garajes, barbacoas,

vestuarios, casetas depuradoras, piscinas, pérgolas, hornacinas

infraestructuras y otros de este caracter.

e2) Garajes. barbacoas. vestuarios, casetas depuradoras
Podran ir separadas de la construccién principal, no pudiendo
sobrepasar en total, la edificabilidad maxima que se permite, ni alcanzar
mas de tres metros de altura. Deberan guardar las necesidades
condiciones de armonia y estética con la edificabilidad principal, asi

como los retranqueos minimos establecidos.

L

Las casetas de depuradoras de piscinas podran separarse a un metro del
linde, siempre y cuando no superen 1,5 m2 de superficie y 1,8 m. de

altura maxima.

e3) Piscinas

Las piscinas en el interior de parcela, podran construirse siempre que
tengan una separacion minima de un metro a lindes y vial, no pudiendo
elevarse mas de 1,0 m. sobre la rasante natural del terreno, no
computindose en este caso COmMo edificacion debiendo cumplir sus
especificaciones. No computara como ocupacion de parcela.

e4) Pérgolas

Se entendera como pérgola cualquier construccion que conste de cuatro
soportes de dimensiones maximas 50 cm. y una cubierta diafana u
opaca, no existiendo cerramiento alguno. Su situacion sera permitida a
un metro del linde en caso de cubierta diafana y de 1,5 en caso de

cubierta opaca.
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¢5) Hornacina: Podran integrarse en cerramientos a vial, para instalaciones .-
de agua, energia eléctrica y gas.

f) Semisotanos y sotanos
No se encuentran permitidos.

g) Cerramiento o vallado de las parcelas

g.1) Obligatoriedad
Sera obligatorio el vallado en las lineas de parcela que den a via publica

o zonas verdes. En las lineas medianeras con otras parcelas sera
dispensable el vallado, por acuerdo expreso entre los propietarios
afectados formalizado ante notario.

g.2) Estructura
Las vallas tendra una altura maxima de 2,0 metros. Podran ser de fabrica
maciza hasta 1 metro y sobre este muro podran colocarse verjas,
celosias hasta esa altura, siendo la superficie calada como minimo del
60%. El acceso a la parcela podra tener un ancho maximo de 4 m. y
altura de 3 m. y ser de estructura de obra de fabrica.

h) Generalidades

Sobre la linea de retiro, no se permite vuelo alguno, a excepcion hecha de
las cornisas de la cubierta, hasta una distancia maxima de 30 cm.

Sobre la altura sefialada no se permite otra construccion que ne sean
chimeneas, caja de escalera o ascensor.

Las marquesinas abiertas 0 porches computaran el 50% de su volumen, asi
como las pérgolas con cubierta opaca.

Las hornacinas para gas, electricidad y las casetas depuradoras de piscina
no contaran a efectos de volumen en las condiciones establecidas anteriormente.

Los bloques se podran distribuir de forma libre dentro de la parcela
constituyendo bloques lineales, no permitiéndose el que dos grmpos se adosen

paralelamente.
R VALENCANG

CoRSELLIRIA BE TERRITORI WARITATEE
APROBACION DEFINITIVA EN _§ESH§N

11 MAR. 2005

| "DELA COMISION TERRITORIAL
DE URBAH!SRO
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NORMA 60°.- SIS'!‘EMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DPOMINIO YUSO :
RDI SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION '
AD PLAYA

pUBLICO JA N
PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL BAJA DENSID

1. Definicion ¥ caracter

Comprende el area de jardines. Tendra

el caracter de dominio y uso publico.

2. Condiciones de volumen
cos, Servicios 0 actos

Se permitirén construcciones auxiliares para conservacion, kios
culturales al aire libre con una ocupacion maxima del 3 %y una edificabilidad de 0,05
m?2/m2. La altura de la edificacion no podra exceder de los 3,5 m.

Podranubicarse centros de transformacion con lasmedidas de proteccion adecuadas,
siempre que 1no ocupen mas del 5% dela superficie afectada.

NORMA 61°.- EQU‘[PADIIENTO EDUQATIVO . CULTURAL (ED). SUELO
URBANIZAB E CON ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR
RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD PLAYA

Definicién caricter y uso.
aracter de dominio publico. En

cultural coneseusoy ¢
uso como jardin L)

Comprende el 4rea educativo-
tanto en cuanto DO se ejecute las _ediﬁcaciones, sera pe itido el
atendiendo 210 estipulado en 1a Norma 60.
2. Parimetros urbanisticos. :
}GENERAUW VALENCIANA
CORSELLERIA BE TERRITORI ] RABITATOE
Alturas maximas: 11 alturas y 7 m. de altura cornis APROBACION DEFINITIVA Ly SESION
Edificabilidad: 0,8 m2/m2 1 :
Retranqueos: 2 vial 3 m. 11 MAR 2005
a lindes 3 m. | DE LA COMISION TERRITORIAL
: DE URBANISMO ;

e — i

NORMA 62’.- EQU[PAMIENTO DEPORTIVO - RECREATIVO (RD)

1. Definicion caracter y uso.
er de dominio pablico.

oy caract
omo jardin (JL)

o - recreativo con ese us
ermitido el uso ¢

Comprende el area deportiv
dificaciones, sera p

En tanto en cuanto o se gjecute las €
atendiendo a 1o estipulado en 3.3.5.




DILIGENCIA: Deocuman ¥ cpar ::,
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CERTIEIC ). Laleh Socretanalo - IMervenibiaiol 73
2. Parametros urbanisticos. FECHA { 9 3) 65
Alturas méximas: II alturas y 11 m. de altura cornisa.
Edificabilidad: 0,6 m2/m2
Retranqueos: a vial 3 m.
a lindes 3 m.
a jardin (JL) 0 m.

NORMA 63%.- RED VIARIA, SENDAS PEATONALES Y APARCAMIENTOS

Constituye el conjunto de espacios asi calificados en el plano de zonificacién,
organizados para facilitar el acceso rodado a las distintas parcelas, previstos en aquél, asi
como la red peatonal y las zonas de aparcamiento.

Sobre estos espacios no se permitirin ningiin tipo de edificacién. El tinico uso permitido
serd el de trafico rodado y peatonal y aparcamiento.

CAPITULO 1V.- SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION
PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD CASCO

NORMA 64°- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

64.1 Calificacion del Suelo

El suelo de las fincas comprendidas en el &mbito territorial de este suelo, esta
clasificado como suelo urbanizable, al estar comprendido dentro de la actuacién del
sector residencial baja densidad casco.

El uso global fijado en dicho Sector, y por lo tanto de obligado cumplimiento
en el ambito territorial de este suelo, es el de residencial unitario o multiple con un
aprovechamiento tipo que queda fijado en 0,60 m2/m2, con un niimero maximo de
42 viviendas por Ha.

Los otros usos permitidos son:

- Hostelero.
Comercial - Comercial.
- Oficina.
NERALIW“VAE‘ g‘\fﬂﬂ
- Espectaculos. Apgg;ré:g:gé;u;'w EN SESION
- Salas de reunion. .
- Religioso. {1 MAR. 2005
- aragje aparcamiento. DE URBARISMO i}
- Deportivo. m———

- Sanitario.




